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Figur 1. Fastigheter som omfattas av detaljplanen &r markerade med bla linje
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1. Sammanfattning

Syftet med uppdraget ar att mojliggora avstyckning av Pokalen 14 och 15 for att
tillskapa tva nya fastigheter for bostadsandamal.

I uppdraget ingar att ta fram en ny detaljplan for fastigheterna Pokalen 14 och 15 i
enlighet med Riktlinjer for detaljplanering av enskilda smahusfastigheter i Taby
kommun, beslutad av kommunfullmaktige den 6 mars 2023, § 30.

Forslaget ar i linje med kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullméktige den
19 april 2022, § 58.

Uppdraget bedrivs i enlighet med gillande lagstiftning. Detaljplaneprocessen bedoms
kunna genomforas med standardforfarande.

Plankostnadsavtal har tecknats med dgare till fastigheterna Pokalen 14 och 15. Avtalen
reglerar kostnader och ansvarsfordelning for planarbetet.

Uppdraget avses 1opa mellan 2025 — 2027.

2. Uppdrag

2.1. Syfte och mal

Syftet med uppdraget ar att mojliggora avstyckning av Pokalen 14 och 15 for att
tillskapa tva nya fastigheter for bostadsandamal.

I uppdraget ingar att ta fram en ny detaljplan for fastigheterna Pokalen 14 och 15 i
enlighet med Riktlinjer for detaljplanering av enskilda smahusfastigheter i Taby
kommun.

Malet med detaljplanen ar att den ska bli andamalsenlig, halla 6ver tid for att tala
skiftande behov samt vara rattssaker.

Uppdraget ska skapa forutsiattningar for att bidra till kommunens vision och
inriktningsmal.

2.2. Bakgrund

AnsoOkan om planbesked inkom den 20 mars 2023 fran dgare till fastigheterna Pokalen
14 och 15. Stadsbyggnadsnamndens utskott for lov och tillsyn (LTU) meddelade den 16
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maj 2023, § 36, positivt planbesked och gav samhallsutvecklingskontoret i uppdrag att
utreda forutsiattningarna att uppratta ny detaljplan i syfte att mojliggora styckning av
befintliga villafastigheter infor beslut i stadsbyggnadsnamnden.

Forslaget ar i linje med kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige den
19 april 2022, § 58. Markanvandningen ar i 6versiktsplanen utpekad som
smahusbebyggelse.

2.3. Lage och avgransning

Planomradet ar beldget i Gribbylund och avgransas av Gribbylundsvigen i oster,
Alliansvagen i vaster samt intilliggande smahusfastigheter, parkeringsplatser och
garagelanga. Fastigheten Pokalen 14 har en fastighetsareal om 1661 kvadratmeter och

Pokalen 15 en fastighetsareal om 1606 kvadratmeter.

Figur 2. Planomradet &r markerat nﬁe& rédstreckad linje.

2.4. Sarskilda forutsattningar som behover beaktas

Infor uppstart av planarbetet har nedan forutsattningar identifierats och behover
beaktas.

e Ny detaljplan forutsatter att stora delar av prickmarken mot Gribbylundsvagen i
gillande detaljplan tas bort.
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¢ Inom planomradet finns en blandad vegetation som behover inventeras for att
sdkerstilla att inga hoga naturvirden eller viktiga spridningssamband gér
forlorade.

e For att sdkerstilla en god boendemiljo for planerade bostiader pa nya fastigheter
langs med Gribbylundsvigen behover en bullerutredning tas fram.

e FOr att sidkerstilla att foreslagna atgirder inte innebar negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormer samt visa pa ett hallbart omhandertagande av dagvatten
samt hantering av kraftiga skyfall behover en dagvattenutredning tas fram.

e Da marken sluttar kraftigt ned mot Gribbylundsviagen behover de geotekniska
forutsattningarna utredas under planarbetet for att undvika ras och skred.

e De nya fastigheterna foreslas anslutas fran vister med en skaftvag fran
Alliansviagen mellan bostadshusen pa Pokalen 14 och 15. For att detta ska vara
mojligt att genomfora behover befintligt garage pa Pokalen 14 rivas eller flyttas.

e Planarbetet behover belysa hur ett genomforande ska ske da alla transporter
behover angora via skaftvig fran Alliansvigen.

2.5. Uppdragets bedrivande

Detaljplaneprocessen bedoms kunna genomféras med standardforfarande. Forslag
enligt planbeskedsutredning ar i linje med kommunens 6versiktsplan, bedoms
preliminart inte medfora en betydande miljopaverkan och bedoms inte vara av
betydande intresse for allménheten.

3. Ekonomi och avtal

Agare till fastigheterna Pokalen 14 och 15 stér for samtliga kostnader for upprittandet
av detaljplanen samt erforderliga utredningar, illustrationsmaterial och Gvrigt

nodviandigt underlag som bildggs planhandlingarna. Kostnader och ansvarsfordelning
regleras i plankostnadsavtal som tecknats mellan Taby kommun och fastighetsagarna.
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4. Preliminar tidplan

Uppdraget avses 16pa mellan 2025 — 2027.
Tidplan for planlaggning:

Godkannande Start-PM (SBN)
Beslut om samrad (delegation)
Beslut om granskning (delegation)
Beslut antagande (SBN)
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Q12025
Q4 2025
Q3 2026
Q12027
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